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Styrelsen for Brf Klaven far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,

mot erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte
annat sérskilt avtalats, och 1 forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2006-10-13 och nuvarande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2018-10-30.

Foreningen har sitt séte i Botkyrka kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Kronan 6 & Kronan 9 i Botkyrka kommun med 88 lagenheter uppforda.
Byggnaderna ér uppforda 2007. Fastigheternas adresser &r Munkhitteviagen 15 A-C, Munkhittevigen 17
A-B samt Myntvédgen 2, 4, 6 & 8 1 Tumba.

Fastigheterna &r fullvirdesforsdkrade i Moderna Forsdkringar.
Hemforsdkring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Total bostadsarea: 5 844 kvadratmeter (kvm)
Arets taxeringsvirde: 124 400 000 kr

Foregéende ars
taxeringsvirde: 90 200 000 kr
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Emvix Forvaltning & Byggservice AB har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat
avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning Emvix Forvaltning & Byggservice AB
Lokalvérd/trappstidning KEAB gruppen AB

Markskotsel Det Grona Ute- och innemilj6é Stockholm AB

Sn6rojning trottoar & innergard Kostnadsfoérdelas inom Tumba Park samfillighetsforening
Snérdjning gator & gangvig Kostnadsfoérdelas inom Tumba Park samfillighetsforening
Fastighetsjour Securitas

Hisservice KONE AB

Hissbesiktningar Kiwa Inspecta AB

Kabel-TV & internet Com Hem AB

Serviceavtal for rékluckor Icopal

Serviceavtal for virme & ventilation Torpheimergruppen/Torpheimer i Stockholm AB
Stdrningsjour Svenska storningsjouren

Elhandel Vattenfall

Fjarrvarme Sodertérns Fjarrvarme

Gruppavtal TV, bredband, telefoni  Telenor

Foreningen ar delaktig i Samfélligheten Tumba Park. Samfiélligheten forvaltar omrédet utanfor
fastighetsgrinsema, tillhdrande vigar som Myntvigen och delar av Munkhittevigen samt parkeringsytor
och garagebyggnader.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs I5pande
reparationer av uppkomna skador, samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under
rakenskapséret utfort reparationer for 83 133 kr.

Underhallsplanering: Foéreningens underhéllsplan uppdaterades ar 2022, och visar pd ett
underhallsbehov med en genomsnittlig underhéllskostnad pa 7 168 000 kr de ndrmaste 10 aren. Med
hinsyn tagen till tidigare avsatta medel till yttre underhéllsfonden behévs det séttas av 3 528 000 kr de
nirmaste 10 aren, vilket motsvarar en arlig avsittning med 352 800 ki/ér. Styrelsen forslar darfor en
avsittning till underhéllsfonden med 352 800 kr i rcts resultatdisposition.
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Styrelse & Ovriga funktionirer

Foreningens styrelse har efter den ordinarie drsstimman som hoélls 2022-05-24 och dérpa foljande
konstituerande sammantréde haft foljande sammanséttning:

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m stimman
Anders Larsson Ordforande 2024

Jan Hammarlund Vice Ordférande 2023

Daniel Cernerud Karlsson Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter

Galini Kyriazaki 2023

Tauno Matarainen 2023

Alma Bibezic 2023

Jean-Philippe Aranda, avgick 2022-05-25, ersattes ¢j 2023

Revisorer & Revisorssuppleanter

Peter Lindqvist, Borev Revision AB

Valberedning

Tobias Gérdsback 2023
Bengt Andersson 2023
Firmateckning

Foreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Styrelsen har under 2022 genomfort underhall och mindre reparationer vid behov.

Vi har fortsatt under 2022 haft en del problem med réttor pa innergarden och nérliggande omréden runt
féreningen. Anticimex har hjilpt oss succesivt under aret med detta problem.

I slutet av 2022 uppstod en vattenlicka pa Munkhéttevigen 17B vid bottenvaningen. Arbetet har
péborjats for att dterstilla skadan som orsakat problem med varmvatten i delar av féreningen.

Under 2022 har vi i styrelsen utforskat nya méjligheter med sophanteringen och soprummen. Det vi har
kommit fram till &r att det tyvérr inte gr att &nddra pa det system vi har med de befintliga soprummen.

Detta da sopbilama fran SRV inte klarar av att témma sopkérlen pa den enda plats vi kan placera nya
sopkarl.

Avslutningsvis kan vi med glddje konstatera att féreningens ekonomi 4r sd god att vi inte behévde hoja
ndgra avgifter for 2023.
Medlemsinformation

Foreningens drsavgift dndrades senast 2018-01-01 d& den hdjdes med 2 %. Efter att ha antagit budgeten
for det kommande aret har styrelsen beslutat om ofériandrade avgifter.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 805 kr/kvm/ar.

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 113 medlemmar
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 117 medlemmar

Baserat pa kontraktsdatum har det under rakenskapséret skett 12 dverlatelser (fg &r 11 st) av bostadsritter
i foreningen.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsittning 5294
Resultat efter finansiella poster 868
Balansomslutning 125 108
Soliditet (%) 65
Lan (kr/kvm) 7265

2021
5460
1500

125 069
65
7416

For defimitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2020
5078
778
125 861
63

7 824

2019
4827
382
126 186
62
7977

5(15)

Nyckeltalet 1an (kr/kvm) ar berdknat pa den totala skulden till kreditinstitut och banker (langfristig &
kortfristig del) 1 forhallande till den totala bostadsarean (BOA)

Fordndringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-

insatser avgift

Belopp vid &rets ingdng 66 866 750 5643 850

Disposition av foregdende
ars resultat;

Avsittning Yttre fond
Arets resultat

Belopp vid 4rets utging 66 866 750 5 643 850

Forslag till vinstdisposition

Fond for yttre
underhall

3 482 663
157 550

3 640 213

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
Avsittning till yttre underhallsfond enligt plan
i ny rikning Sverfores

Balanserat

resultat

3402 640

1 500 430
-157 550

4745 520

4745 520
867 777
5613297

352 800
5260 497
5613297

Arets
resultat
1500 430

-1 500 430

867777
867777

Totalt

80 896 333

0

0

867 777
81764110

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av matericlla anldggningstillgéngar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

W

2022-01-01
-2022-12-31

4941 987
352 480
5294 467

-2 632 945
-209 972
-171 369
-879 795

-3 894 081

1 400 386

3076
-535 685
-532 609

867 777

867 777

867 777

6 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

4 945 685
514 768
5 460 453

-2 476 647
-154 831
-56 217
-879 795
-3 567 490
1 892 963

1379
-393 912
-392 533

1500 430

1500 430

1 500 430



Brf Klaven

Org.nr 769614-1980

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

121 378 498
121 378 498

121 378 498

3362

3
285740
289 105

3 440 587
3 440 587
3729692

125108 190

7 (15)

2021-12-31

122 258 293
122 258 293

122 258 293

10131
709
244737
255577

2555311
2 555311
2 810 888

125 069 181
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 12
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

72 510 600
3640213
76 150 813

4745 520
867777
5613 297
81764 110

37 449 692
37 449 692

5009 838
164 129
8043

76 250
636 128
5 894 388

125108 190

8 (15)

2021-12-31

72 510 600
3482 663
75 993 263

3402 640
1500430
4903 070
80 896 333

28 060 000
28 060 000

15280 658
181 956

13 994
26416
609 824
16 112 848

125 069 181
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr 1 kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foérandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foriandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 1&n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

867777
879 795

1747 572

6769

-40 751
-17 827
70 641
1766 404

0
-881 128
-881 128

885 276

2555311
3 440 587

9 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

1 500 430
879 795

2 380 225

-6 769
-11 425
56 933
32 005
2450 969

1
-2 381 128
-2 381 127

69 842

2 485 469
2555311
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

10 (15)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

120 &r

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostader
Hyror garage och parkeringsplatser

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Kabel-TV avgifter
Overlitelse-/pantsittningsavgifter
Oresutjimning

Gruppanslutning Telenor
Forsakringsersittningar
Andrahandsuthyrning

2022-01-01
-2022-12-31

4705 033
236 954
4 941 987

2022-01-01
-2022-12-31

61248
17 827
13

268 224
0

5168
352 480

2021-01-01
-2021-12-31

4710 869
234 816
4 945 685

2021-01-01
-2021-12-31

61 306
16 393
27

268 478
168 564
0

514 768
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Not 4 Driftskostnader

Underhéllskostnader
Reparationskostnader
Fastighetsavgift & Fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel-TV

Systematiskt brandskyddsarbete
Hisservice & Hissbesiktningar
Storningsjour & Fastighetsjour
Serviceavtal

Snordjning & halkbekdmpning
Samfillighetsavgifter

Vatten

Fastighetsel

Uppvérmning

Sophantering & Atervinning
Triadgardsskotsel

Stidning

Forbrukningsmaterial & Forbrukningsinventarier
Gruppanslutning Telenor

Drift passagesystem
Liagenhetsbesiktning

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode

IT-Kostnader, domin
Revisionsarvode

Ovriga forvaltningskostnader
Kontorsmaterial & Portokostnader
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader
Konsultarvoden

Arsstimma

2022-01-01
-2022-12-31

0
83133
133 672
68 255
60 720
0
185169
15023
19 021
95970
178 372
230002
116 904
785 746
113 533
105 960
157 509
700
270 856
5290
7110
2632945

2022-01-01
-2022-12-31

120 652
1559
24250
871
2553
3740
13 847
42 500
0

209 972

11 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

34 625
58570
128 392
63 721
60 693
5 869
193 494
14 462
19 021
100 904
115358
194 222
98 336
754 845
134 567
71 629
152 809
1303
267 479
6 348

0

2476 647

2021-01-01
-2021-12-31

114 655
666

22 438
700
948
2155
8136

0

5133
154 831
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Not 6 Personalkostnader

Loner och andra erséttningar samt sociala kestnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvode & sammantridesarvode

Arvode till 6vriga fortroendevalda & uppdragstagare
Ovriga kostnadserséttningar

Sociala kostnader

Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Foérutbetalda forsdkringspremier
Forutbetalda driftskostnader
Forutbetald Kabet-TV avgift
Forutbetalda forvaltningskostnader
Forutbetalda samfillighetsavgifter
Gruppanslutning Telenor

2022-01-01
-2022-12-31

132 840
7 340
245
30944

171 369

2022-12-31

130 800 000
130 800 000

-8 541 707
-879 795
9421 502

121 378 498

96 000 000
28 400 000
124 400 000

92 378 498
29 000 000
121 378 498

2022-12-31

81092
32739
15189
31310
50 346
75 064
285740

12 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

38 190
7920
54

10 053

56 217

2021-12-31

130 800 000
130 800 000

-7 661 912
-879 795
-8 541 707

122 258 293

71 000 000
19 200 000
90 200 000

93 258293
29 000 000
122 258 293

2021-12-31

73 966
31185
15177
28 654
28 041
67714
244 737
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Not 9 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel SBAB 463 974 460 898
Transaktionskonto Swedbank (Emvix) 2976 613 2 094 413
3 440 587 2 555311
Not 10 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % riinteindring 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 1,05 2027-12-01 5150 000 5250 000
Stadshypotek 1,06 2027-12-01 10 150 000 10 250 000
Stadshypotek 0,70 2025-10-30 12 240 000 12 560 000
Stadshypotek 3,44 2025-06-30 9 909 692 0
37 449 692 28 060 000
Beriknad amortering
néstkommande &r 881 128 881 128

Lan som forfaller till omférhandling inom 12 méanader fran balansdagen redovisas fran och med ar 2020
som kortfristiga skulder.

Not 11 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31

Beriknad amortering ndstkommande rikenskapsar 881128 881 128
Swedbank rorlig 3 mén 4128 710 4 289 838
Stadshypotek 0 10 109 692
5009 838 15 280 658

Av foreningens lan forfaller 4 289 838 kr till omfoérhandling under nésta rdkenskapsér. Enligt kredit-
villkoren forldngs ldnen som tidigare om inte kreditgivaren eller féreningen séger upp lanen. I enlighet
med RevU18 redovisar foreningen dessa 1an som kortfristiga.
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Not 12 Ovriga skulder

Innehéllna skatter & sociala avgifter

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader

Forutbetalda hyresintikter och avgifter
Upplupna revisionsarvoden

Upplupna elkostnader

Upplupna varmekostnader

Ovriga upplupna kostnader

2022-12-31

76 250
76 250

2022-12-31

1200
426 103
23 500
10073
118 191
57 061
636 128

14 (15)

2021-12-31

26 416
26 416

2021-12-31

228

421 965
22 000
14 889
113 623
37119
609 824
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Not 14 Stiillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Uttagna pantbrev i fastigheterna 58 350 000 58 350 000
58 350 000 58 350 000

Tumba 2023- 03- 22

N ~—
/ / Ll ¢ -
Anders Larsson J an [ arlun

Ordférande

Daniel Cernerud Karlsson

Revisorspiteckning

Min revisionsberéttelse har ldmnats 2023-

L

e

Peter Lindqvist
Revisor
BoRev Revision AB
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Revisionsberiattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Klaven, org.nr 769614-1980

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Klaven for rdkenskapséret
2022-01-01 —-2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer 4r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar

styrelsen for beddmningen av féreningens forméaga att fortsitta

verksamheten. Den upplyser, nér s8 &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillréckliga och
dndamélsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pé upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en férening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna p4 ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

1)



BOREV [N

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Klaven for rakenskapsaret 2022-01-01 —2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
s& att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o  fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e péndigot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om fSrslaget dr
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sidana dtgérder, omréden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande fSreningens vinst eller frlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 29 mars 2023
o
e R
Peter Lindqvist
Revisor

2(2)



1200
1000
200
500
460

200

:5000
24000
3000
2000

{1000

= \ =_,__ e ~_ N o s
o & ) N -~ o » . R e & A
& & & 3 & ¥ A & & S & &
@ & > & & & &
&8 - & e
2019 ersane 2020 2021 2022
.. - o
Elférbrukning kWh/manad
2 = T
¢ R A : : < S
& & @‘?g} V.Q‘\ * x\“‘\\ & & 5 o & &
S o * & & ¢ &
N & s 23 Ie) ) (%
qﬁ S N
2018 w2020 2021 2022

Forbrukningsstatistik BRF Klaven i Tumba

__Vattenforbrukning i kbom/ménad

Vattenférbrukning i kbm/ménad

AR . Januan
019 692
20 8t
1 8
w2 - W

e

645
801
710
851

763 757 716 682 609 w 879
1018 794 759 661 660 686 699
766 757 815 695 683 765 682
926 857 865 726 719 778 718

Elforbrukning | kWh/méanad

AR .ianuan
w9 5025
020 . a9
2 346
022 4102

4423
4443
3500
3726

4775 4487 4471 4227 4346 4436 4537
4543 4336 4413 4171 4229 4335 4254
3968 3838 4030 3851 3936 4098 4032
4132 3990 4152 3826 3900 3943 4079

707
788
796
915

707
846
765
962

4885 4880
4478 4282
4184 4058
4285 3992

Mars Apﬁl MajJum 2 JullAugustl September Oktober November Deoember

726
832
903
1036

Wars”April " Maj . Juni~  Jull AugustiSeptember  Oktober November December

5026
4075
4120
4105



Forbruknmgsmatenai

“Stadning [T T
‘: ™ 6% 5

Tradgardsskotsel |- e
4%

I Sophantermc' &;
Aterv.nmng
4% 2

Uppvarmmng
| 30% :

0% LI

P
R

T 20227 T 2022
Underhaliskostnader O kr 34 625 kr
Reparationskostnader 83133 kr 58 570 kr
Fastighetsavgift 133672 kr 128392 kr
Férsékringar 68 255 kr 63721 kr
Kabel-Tv 60 720 kr 60 693 kr
Systematiskt brandskyddsarbete Okr 5869 kr
Hisservice & Hissbesiktningar 185169 kr 193 494 kr
Stornings- & Fastighetsjour 15023 kr 14 462 kr
Serviceavtal 19021 kr 19021 kr
Snorojning & Halkbekdmpning 95970 kr 100 904 kr
Samfillighetsavgifter 178372 kr 115358 kr
Vatten 230002 kr 194 222 kr
Fastighetsel 116 904 kr 98 336 kr
Uppvarmning 785 746 kr 754 845 kr
Sophantering & Atervinning 113533 kr 134 567 kr
Tradgardsskotsel 105 960 kr 71629 kr
Stadning 157 509 kr 152 809 kr
Forbrukningsmaterial 700 kr 1303 kr
Gruppansiutning Bredband 270 856 kr 267 479 kr
Drift passagesystem 5290 kr 6348 kr
Ligenhetsbesiktning 7110kr 0 kr
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SO0 L0
Driftskostnader 2 632 945,00 kr 2 476 647,00 kr
Ovriga externa kostnader 209 972,00 kr 154 831,00 kr
Arvoden 171 369,00 kr 56 217,00 kr
Avskrivningskostnader 879 795,00 kr 879 795,00 kr
Réntekostnader 535 668,00 kr 393 034,00 kr

Totalt Kostnader . . - -
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Kostnadsfordelning Brf Klaven 2022
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